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1. Sinav saat 10.00’da baglayacaktir. Sinav bagladiktan sonra ilk 30 dakika dolmadan disari ¢ikmayiniz.

. Sinav sirasinda sézlik, hesap cetveli veya makinesi, ¢gagri cihazi, cep telefonu, telsiz, radyo gibi elektro-

nik iletisim araclarini yaninizda bulundurmayiniz. Bu araglari kullanmaniz ve kopya ¢ekmeye tesebbils
etmeniz halinde sinaviniz gegersiz sayilacaktir.

Basvuru sartlarini tasimadiginiz halde sinava girmeniz, kopya ¢ekmeniz, baska adayin sinav evrakini kul-
lanmaniz, gegerli kimlik belgenizi ve sinav giris belgenizi ibraz edemediginiz durumlarda sinaviniz gegersiz
sayilacaktir.

. Sinavin degerlendiriimesi asamasinda, bilgisayar ortaminda yapilan kopya analizinde ikili veya toplu kop-

ya tespiti halinde sinaviniz gegersiz sayilacaktir.
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CEVAP KAGIDI VE SORU KITAPGIGI ILE ILGILI ACIKLAMALAR

. Cevap kagidinizdaki bilgilerin dogrulugunu kontrol ediniz ve cevap kagidinizi mirekkepli kalemle imzala-

yiniz.

. Kitapcik tiriinuzu cevap kagidinizdaki ilgili alana kodlayiniz. Degerlendirme iglemleri cevap ka&gidindaki

kodlamalara gore yapildigindan, eksik ya da hatali kodlamalarda sorumluluk size ait olacaktir.

. Cevap kagidi tzerinde kodlamalarinizi kursun kalemle yapiniz.
. Degistirmek istediginiz bir cevabl, yumusak silgiyle cevap kagidini drselemeden temizce siliniz ve yeni

cevabinizi kodlayiniz.

. Soru kitapg¢iginin sayfalarini kontrol ediniz, baski hatasi var ise degistiriimesini saglayiniz.
. Soru kitapg¢iginizin 6n yuziindeki ilgili yerlere ad, soyad ve T.C. kimlik numaranizi yaziniz.
. Her sorunun dért seceneginden sadece biri dogrudur. Dogru secenegi, cevap kagidinizin ilgili sitununa

soru numarasini dikkate alarak yuvarlagin disina tasirmadan kodlayiniz. Soru kitapg¢igi lizerinde yapi-
lan cevaplandirmalar dikkate alinmayacaktir.
Yanlis cevaplariniz dikkate alinmadan sadece dogru cevaplariniz Gzerinden puanlama yapilacaktir.

. Sorulari ve sorulara verdiginiz cevaplari, yaninizda gétirmek amaciyla kaydetmeyiniz; higbir sekilde di-

sari gikarmayiniz.
Sinav bitiminde, soru kitapgigi ve cevap kagidini salon gorevlilerine teslim ediniz.

BASLAYINIZ DENILMEDEN SORU KIiTAPCIGINI ACMAYINIZ.




EMLAK DANISMANLIGI SERTIFIKA SINAVI A

. Degisik kigiliklere sahip miisterilerden; “ka-
liteli hizmeti takdir eden miisteriler” hangi
kisilik 6zelligine sahip miisterilerdir?

A) inatgi misteri
C) Titiz mUgteri

B) Sipheci musteri
D) iyimser musteri

. Bir kurulusun; ¢alisanlara, miisterilere, ba-
gintili oldugu kisilere sevdirme ve saydirma
sanatina ne ad verilir?

A) Promosyon
C) Reklam

B) Halkla iligkiler
D) Hukuk kurallari

. Asagidakilerden hangisi gazetenin, reklamci-
lik agisindan ozelliklerinden biri degildir?

A) Etki alani dardir.

) Okuyucu takip edilebilir.

) Kisa zamanda hazirlanabilir.
)

B
C
D) istenildigi sekilde diizenlenebilir.

. Asagidakilerden hangisi genel gorgii kural-
larina gore giyim konusunda dikkat edilecek
kurallardan degildir?

A) Kiginin yasi
C) Kisinin yuzu

B) Kisinin fiziki yapisi
D) Kiginin meslegi

. Tim miisterilere gosterilmesi gereken davra-
niglarla ilgili olarak asagidakilerden hangisi
dogrudur?

A) Musterilerle acele konusulmalidir.
Musterilerle heyecanli konusulmaldir.
Musterilerle gerektiginde tartisiimalidir.

B
C
D) Musterilerin ylzine bakarak konusulmalidir.

~— ~— ~—

6. Halkla iligkilerin degisik tanimlarindan gikan

8.
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ortak sonuglar vardir. Asagidakilerden hangisi
bu sonuglardan sayilmaz?

A) Halkla iligkiler karsilikhdir.

B) Halkla iligkilerin amaci kardir.

C) Halkla iligkiler basarili ise surekli bir iligki
olusur.

D) Halkla iliskilerde beklenti giiven ve ilgiyi ka-
zanmaktir.

Degisik kisiliklere sahip musterilerden; “in-
sanlarin bencil ve gikarci oldugunu diigiinen
miisteriler” hangi 6zellige sahip miisterilerdir?

A) Sipheci musteri
C) inatgi misteri

B) Titiz misteri
D) Sinirli masteri

Asagidakilerden hangisi, genel gérgu kuralla-
rina uygun degildir?

A) Hosgorull ve iyimser olmak
B) Siirpriz ziyaretler yapmak
C) Giyime 6nem vermek

D) Verilen s6zu tutmak

Tapuda satis esnasinda asagidaki evraklardan
hangisinin ibraz edilmesine gerek yoktur?

A) Nifus clizdani
) Vergi numarasi
) T.C. kimlik numarasi
)

B
C
D) Emlak vergisi ilisik kesme belgesi
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10. Emlak miigavirlerinin uymasi zorunlu mesleki

kurallar geregi agsagidaki ifadelerden hangisi
yanhstir?

A) Yer gosterme Ucreti alinmasi yasaktir.

B) Emlakg¢i mekéninda baska bir is ve hizmet ifa
edemez.

C) Oda uyeleri gazeteye ¢ikacak ilanlarindan
unvanlarini belirtmek zorundadirlar.

D) is sahibi odaya kayitl bir emlak miisaviri ile
s6zlesme yapmigsa ikinci bir emlak migaviri
ancak serh koymak kaydi ile satigi Ustlenebilir.

Asagidakilerden hangisi emlak miisavirlerinin
gorevleri arasindaki yasal islemden degildir?

A) is s6zlesmesi diizenlemek

) Kira kontrati dizenlemek

) On satis sézlesmesi diizenlemek
)

B
C
D) Tek tarafli danigmanlik hizmeti vermek

1- Maliyet Raporu

2- Piyasa Degeri Metodu
3- Ozellestirme Metodu
4- Finansal Metot

5- Yetigtirme Metodu

6- Gelistirme Metodu

Yukaridakilerden hangileri gayrimenkul deger-
lemesinde benimsenen degerleme tekniklerin-
dendir?

A)1,2,3,4 B
C)1,3,4,6

’

Arsa sahibi ile muteahhit arasinda kat karsilhig
anlagmasina araci olan emlak¢i komisyonunu
ne lizerinden almalidir?

A) Muteahhide disen daire fiyatlari izerinden
) Mal sahibine disen daire fiyatlar Gzerinden

) Toplam dairelerin satis fiyati Gzerinden

)

B
C
D) Arsa bedeli Gzerinden

14. Asagidakilerden hangisi emlakginin gérevi

15.

16.

17.

degildir?

A) Danismanlik hizmeti vermek

B) Kira s6zlegsmesini hazirlamak

C) Satis vaadi s6zlesmesini onaylamak

D) Kooperatiflere Uiye ve arsa konusunda yardim-
ci olmak

Devletin agikladigi yeniden degerleme orani-
nin emlakgilik meslegi i¢in kullanimi agagida-
kilerden hangisidir?

A) Yeniden degerleme orani alinacak komisyonu
gOsterir.

B) Yeniden degerleme oraninin emlakgilikla bir
alakasi yoktur.

C) Emlaka yatirilan paranin getirisini hesapla-
makta kullanihr.

D) Tapuda satis ve belediyede verilecek beyan
degerinin ginimuz degerine uyarlanmasi ve
hesaplanmasi igin kullanilir.

Tapu Sicil Midiirligiindeki islemlerden dolayi
ibraz edilen ve biriktirilen evraklar kag¢ yil siire
ile saklanmali ve muhafaza edilmelidir?

A)5 B) 10

C) 20 D) Ebedt

Tapu kitiigiini tasdik yetkisi kimdedir?
A) il ya da ilge idare Kurulu ile Tapu Sicil Miidiri
Tapu ve Kadastro il Miidurligi

Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgua

B
C
D) Tapu Kadastro Arsiv Dairesi Bagkanligi

~— — ~—
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I- Hibeyi kabul edenin hibeyi yapandan énce
o6lmesi héalinde tagsinmazin hibeyi yapana
geri donmesi

ll- Hibeyi yapanin 6lmesi halinde hibenin mi-
rasg¢ilarina geri donmesi

lll- Hibeyi kabul edenin 6nce 6lmesi halinde
hibenin mirasgilarina geri dénmesi

Riicu garti ile hibeyi yukaridakilerden
hangisi/hangileri tarif etmektedir?

A) Yalniz |
C)lvell

B) Yalniz Il
D) Il ve lll

I- Alacakh tarafin terkin talebi ile
ll- Mahkeme kararinin terkin hiikmii ile
lll- Taginmazin paraya gevrilerek IK 150/c mad-
desi geregince takibe gegilerek taginmazin
satigi ile

Tasinmazin uizerinde bulunan ipotek alacagi
yukaridaki hangi hallerde sona erer?

A) Yalniz | B) Yalniz Il
C)lvell D) I, Il ve llI
I- Azil yolu ile

II- Vekalet verenin 6limi halinde

IlI- Vekalette siire varsa siirenin sona ermesi
ile

Yukaridaki hangi héallerde vekalethame sona

erer?

A)lvell
C)llvelll

B) I ve Il
D)1, Il ve lll

I- Mimari proje
ll- Yonetim plani
lll- Noterden tasdikli bagimsiz boliim listesi

Yukandakilerden hangisi/hangileri kat irtifaki-
nin kurulmasi igin gerekli olan belgelerdendir?

A) L Ilve lll
C) Yalniz Il

B) Il ve llI
D) Yalniz |

22.
TAKS | h max Emsal | m? Fiyat ($)
A arsasi | 0.12 12.50 0.50 8000 |1.120.000
B arsasi | 0.10 | 18.60 0.50 10000 | 1.800.000
C arsasi | 0.15 |serbest [1.20 6000 |2.304.000
D arsasi | 0.10 | serbest |0.80 10000 | 1.120.000
Yukarida verilen ¢ok katl arsalarin bilgileri
dogrultusunda D arsasinin degerlemesi asagi-
dakilerden hangisidir?
A) 2.400.000 $ B) 2.347.000 $
C) 1.843.000 $ D) 1.742.000 $
23. Aarsasi 30.000.00 TL
B arsasi 31.000.00 TL
C arsasi 29.000.00 TL
D arsasi 33.000.00 TL
E arsasi 35.000.00 TL
F arsasi 38.000.00 TL
G arsasi 37.000.00 TL
H arsasi 47.000.00 TL
Ayni bolgede 500 m? lik parsellerin satis
rakamlari yukarida verilmistir. Bu bolgede
gelecek olan 600 m? parselin degerlemesi asa-
gidakilerden hangisidir?
A) 34.000.00 TL B) 35.000.00 TL
C) 40.800.00 TL D) 42.000.00 TL
24. Kat karsihg ingaat hakki sozlesmesini diizen-
leme hakki hangi kuruma verilmistir?
A) Belediye B) Noter
C) imar Madurlagu D) Tapu Sicil Midurlagi
25. Emlak miisaviri ileride ifraz yaparak miistakil

parseller satmak igin belediye hudutlar disin-
da tarla satin almak isterse dikkat edecegi en
onemli unsur nedir?

A) Dizgln

B) Yola yakinhgi

C) Bliyuk olmasi

D) Kadastro yoluna cephe
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Tapu Sicil Miidiirliigiince verilen tapunun
konumunu harita élgeginde gosteren kadastro
miudiirliigiince talebimiz iizerine verilen belge
asagidakilerden hangisidir?

A) Kroki
C) Tespit

B) Harita Plan Ornegi
D) Sinirlandirma

Sufa hakki hangi siirede agilabilir?

A) 2 yil B) 3 yil C)5 il D) 10 yil

Asagidaki belgelerden hangisi yapinin (bina)
tamamen bittigini gosterir?

A) insaat ruhsati

B) Cins tashihi evraklari

C) Binanin fotografi

D) Bitiin bagimsiz boélimleri kapsayan yapi kul-
lanma izin belgesi

Yan yana iki parselin tek parsel olmasi iglemi-
ne ne denir?

A) Tespit
C) Birlestirme (Tevhit)

B) Blylk Parsel
D) Planlama

Kadastro mudiirliigiince kadastrosu yapilan
bir yerin 30 giinliik aski ilani icinde hatali bir
tespit yapildiginda nereye itiraz edilmelidir?

A) Kadastro midurine

B) Kadastro mahkemesine
C) Kaymakama

D) Valiye

1/5000 olcekli kadastro paftasinda bir parselin
yol cephesi uzunlugu 5 cm ise arazide parse-
lin cephe uzunlugu ka¢ metredir?

A) 100 B) 150

C) 200 D) 250

32.
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Herhangi bir 6lgme iglemi yapilmadan paf-
tasindan yararlanilarak bir parselin zeminde
kadastro teknik elemanlarinca belirlenmesi
asagidakilerden hangisidir?

A) imar
C) Yer gosterme

B) Kadastro
D) Aplikasyon

imarh parsel iizerine yapi yapilacagi zaman
belediyece ruhsat iglemlerinin baglatiimasi
icin Kadastro Midiriigiinden hangi belge
alinmalidir?

A) Aplikasyon krokisi
C) Poligon krokisi

B) Yer gdsterme
D) Plan

imar plani geregince kapanan yollarin imar
adasina dahil edilmesine ne denir?

A) Yol verme
C) Tespit

B) Yoldan ihdas
D) Yola terk

Tasinmazin haksiz kullanimindan kaynakl ec-
rimisil (haksiz kullanim tazminati) davalarinda
alacak zaman asimi siiresi ne kadardir?

A)3ay B)1yil

C) 5 yil D) 30 yil

Kiralananin belirli bir tarihte bosaltilacagini
taahhiide baglayan “yazih tahliye taahhiitna-
mesi” agagidaki hallerin hangisinde gecersiz
olur?

A) El yazisi ile yazilmigsa

Daktilo ile yazilmigsa

iki tarafin da imzasini tasimazsa

Kira sdzlesmesi ile ayni tarihte dizenlenmisse

~— — ~—

B
C
D
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Tagsinmaz satig vaadi s6zlesmesinin gegerli
olabilmesi i¢in agagidaki sekil sartlarindan
hangisine uyulmasi zorunludur?

A) Noterde diizenlenmelidir.
) Tapuda dizenlenmelidir.
) Muhtarlikta diizenlenmelidir.
)

B
C
D) Adi yazili s6zlesmeye baglanmalidir.

Tasinmaz vaadi s6zlesmesi yapilmasi ihtiyaci
neden dogmustur?

A) Bu s6zlesme olmadan tapuya gegici tescil
olmayacagindan

B) Aslen iktisap edilen taginmazlarin bagka devir
sekli olmadigindan

C) Cogu zaman tasinmazlarin tapuda hemen
intikalleri mimkun olmadigindan

D) Tasinmazlar Uzerinde sahsi hak ve bor¢ dogu-
ran baska bir s6zlesme olmadigindan

Bono senedindeki bedel hem yaziyla hem de
rakamla yazilmis olup, miktar olarak ikisi ara-
sinda fark varsa, bu durumun hukuki sonucu
nedir?

A) Bono gecersizdir.

) Borglu diledigi degeri segebilir.

) Rakam ile gosterilen bedel gegerlidir.
)

B
C
D) Yazi ile gdsterilen bedel gecerlidir.

3091 sayili Yasa uyarinca, tasinmaz tlizerindeki
zilyedlige haksiz tecaviizde bulunan kisinin
tecaviiziiniin, idari yoldan def edilmesi igin,
tasinmazin bulundugu yerdeki Kaymakamlik
veya Valilik makamina miiracaat siiresi, ne
kadardir?

A) Haksiz tecavuzin dgrenilmesinden itibaren
60 guin ve her halikéarda 1 yil

B) 2 yil

C) 6 ay

D) 1 hafta

41.
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Satiga taraf olmayan diger paydaslar, taginmaz-
da paydas olmadigi halde pay satin alan kisiye
karsi agacaklari sufa (6nalim) davasi, tapuda
yapilan satigin kendilerine noterde ¢ekilecek
bir ihtarname ile bildirilmesinden itibaren hangi
hak duguriicii suire iginde agilmahdir?

A) 15 glin
C) 7yl

B) 3 ay
D) 10 yil

Tapulu bir taginmaza, gegerli bir hukuksal ne-
dene dayanmaksizin (haksiz olarak) miidaha-

lede bulunan (el atan) kisiye karsi, taginmazin
maliki tarafindan, “miidahalenin men”i davasi,
hangi siire icerisinde ag¢ilabilir?

A) 1 ay icinde
) 3 yil iginde
) 15 yil iginde
)

B
C
D) Sire sinirlamasi olmaksizin her zaman

Plan biitliniinii veya plan biitiiniiniin bliyiik
bir boliimiinii ilgilendiren plan tiiriinde yapilan
degisiklige ne ad verilir?

A) Nazim imar Plani
Mevzi imar Plani
Revizyon imar Plani

B
C
D) Uygulama imar Plani

~— — ~—

Kiyi bdlgelerinde kiyi kenar gizgisinden 100 met-
re ilerisine kadar olan alana ne ad verilir?

A) Kiyi
C) Sahil geridi

B) Yesil alan
D) Gunibirlik alan

Biiyiikliigii 3000 m? olan bir parselde biitiin
katlarin toplaminda kullanilabilir en fazla ingaat
alani 1800 m? ise KAKS (emsal) degeri nedir?

A)0.06 B)0.20 C) 0.60 D)6
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1/5000 olcekli bir haritada 1 cm ka¢ metredir?

A) 5 B) 50 C) 100 D) 500

Asagidakilerden hangisi diizenleme ortaklik
pay! kapsaminda degildir?

A) Karakol B) Cami
C) Yollar D) Resmfi kurum

imar planlar kagar aylik/yillik programlar
halinde uygulanirlar?

A)6ay B)1yil C)5vil D) 20 yil
imar planlarinin aski siiresi ne kadardir?

A) 10 gln B) 15 glin

C)1ay D) 45 glin

imar Kanunu’na gore Biiyiiksehir Belediye si-

nirlan igerisinde 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planlarini hangi merci onaylar?

A) Valilik

) iige Belediye Meclisi

) BlyUksehir Belediye Bagkani
)

B
C
D) iige Belediye ve Bilyiiksehir Belediye Meclisi

TEST BITTI.
CEVAPLARINIZI KONTROL EDINiz.




SINAV SURESINCE UYULACAK KURALLAR

1. Adaylar, sinav kurallarina ve salon gorevlilerinin tiim uyarilarina uymak zorundadirlar.
Kurallara ve uyarilara uymayan adaylarin sinavlar gegersiz sayilacaktir.

2. Sinav bagladiktan sonra adaylarin salon gorevlileri ve birbirleri ile konusmalari, kalem, silgi vb. seyleri
istemeleri yasaktir.

3. Adaylar sinav siiresince, sinav giris belgesi ile birlikte kimlik belgelerinden birini (nifus clizdani,
pasaport veya siriicl belgesini) masalarinin tizerinde bulundurmak zorundadirlar.

4. Sinav evraklarini teslim etmeyen, soru kitapgiklarinin sayfalarindan bir kismini eksik teslim
edenlerin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

SALON GOREVLILERINCE SINAV BASLAMADAN ONCE ADAYLARA YAPILACAK SON UYARI

e Soracaginiz bir sey var mi? Varsa, simdi sorunuz.
e Sinav bagsladiktan sonra sorulariniza cevap verilmeyecektir.
e Baglama zilini bekleyiniz.
e Hepinize basarilar dileriz.
(Salon baskani baglama ve bitis saatini tahtaya yazacaktir.)

Bu kitap¢igin her hakki saklidir. Hangi amagla olursa olsun, kitapgigin tamaminin veya bir kisminin
Milli Egitim Bakanhgi Yenilik ve Egitim Teknolojileri Genel Midiirliigiiniin yazili izni olmadan kopya
edilmesi, fotograflarinin gekilmesi, bilgisayar ortamina alinmasi, herhangi bir yolla gogaltiimasi,
yayimlanmasi veya baska bir amagla kullanilmasi yasaktir. Bu yasaga uymayanlar, dogabilecek
cezai sorumlulugu ve kitap¢igin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmis sayilir.
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